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1. Einleitung

— =

Ruckblick:

Entwicklung der landw. Taxationslehre

AEREBOE 1924 — BuUsCH 1969 — KOHNE 2007 - KLEIBER 2014

Verkehrswert-
ermittlung von

Wanfrad <ohna

- Landwirtschaftliche Grundstiicken
Taxationslehre 214

Kommentar und Handbuch
2ur Ermittiung von Marktwerten
(Verkehrswer d Beleihui

= feinere Differenzierung, Erweiterung nach neuen Anlassen

= Zunahme der Rechtsprechung in der Literatur

= vermehrt kritische Wirdigung von Entscheidungen

, 13.12.2016
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1. Einleitung

Wie findet sich die Rechtsprechunq in der Literatur?

« Behandlung von hdchstrichterlichen Entscheidungen

. . 20 BGH. Urt. vom 23.10.1985 — IVb ZR 62/84 —, NJW-RR. 1986, 226 = EzGuG 20.110b
Quellverwelsen 21 BGH, Urt. vom 10.3.1956 — IV ZR 99/55 —, EzGuG 20.18a; BGH, Urt. vom 7.7.1993 -
. = NIW 1993, 2804 = EzGuG 20.147.
e Ubernahme von E 22 BGH, Urt. vom 1.4.1992 — XII ZR 146/91 —. GuG 1995, 56 = EzGuG 20.139b.
23 OLG Frankfurt am Main, Urt. vom 10.3.1980 — 14 UF 246/79 —, FamRZ 1980. 5
] 27.9.1988 — 24 W 104/88 —, FamRZ 1989, 80.
Folge. 24 BGH, Urt. vom 13.5.1955 — V ZR 36/54 —, BGHZ 17, 236 = NJW 1955, 1106 = EzGu
25 OLG Celle — Urt. vom 16.7.1981 — 12 UF 81/93 —, FamRZ 1981, 1066.

OLG Bamberg, Urt. vom 21.12.1993 — 7 UF 81/93 —, FamRZ 1994, 958.

 Interdependenzen 2
p € 27 BGH. Urt. vom 23.10.1985 — IV b ZR 62/84 —, FamRZ 1986, 37 = MDR 1986, 297 =

28 BFH, Urt. vom 3.12.2008 — II R 19/08 = GuG 2009, 248 = EzGuG 20.207.

* gegenseitige WeC 29 BGH. Urt. vom 1.4.1992 — XII ZR 14691 -, GuG 1995, 56 = EzGuG 20.139b: BGH
62/84 —. NJW-RR 1986, 226 = EzGuG 20.110b.

j¢ 30 BGH, Urt vom 28.4.1977 — 11 ZR 208/75-, WM 1977, 781.
) ReChtSpreChung 2 BGH, Urt. vom 31.5.1965 — III ZR 214/63 —, NJW 1965, 1589 = EzGuG 19.8: BGH,

31
91 —, NJW-RR 1992, 899 = EzGuG 20.139a; hierzu Kleiber in GuG-aktuell 1995, 1.
— kritiSChe AuseinaﬂUC| OTLLUIIYCTII TTIIL UTI MTUIIDpITUI ULy

= Aufarbeitung der Auswirkungen auf die Taxation

13.12.2016
www.gs-gutachter.de
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1. Einleitung

Warum ist die Rechtsprechunqg so wichtig?

« Taxation i.d.R. mit Auseinandersetzungen befasst

» hier gelten die einschlagigen Rechtsgrundlagen
— kodifiziertes Recht und die Rechtsprechung

« vor jeder Bewertungsaufgabe:
— Herausstellen und Priufen der Rechtsgrundlagen
— Prifen und Bewerten moglicher Veranderungen

— Insbesondere Beachtung aktueller Rechtsprechung zum konkreten
Fall

— Bewertung anhand des vorgegebenen rechtlichen Rahmens

—~ .. - 13.12.2016
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1. Einleitung

Warum ist die Rechtsprechunqg so wichtig?

* besondere Bedeutung fur die Bewertung

« die Rechtsprechung

— interpretiert

— Kkorrigiert

— fullt offensichtliche Liicken

— entwickelt das Recht weiter

— gibt den Regelwerken die praktische Ausfullung

« sie ist spezifischer und aktueller als andere Rechtsgrundlagen

» Aber: Streitfalle sind auch immer Einzelfalle !!
gefestigte Rechtsprechung <> Weiterentwicklung

—~ .. 13.12.2016
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1. Einleitung

Zielsetzung der Arbeit:

Aufarbeitung der Rechtsprechung in wichtigen Bereichen:

Landwirtschaftliche Schadensfalle - Wildschaden im Feld

Entschadigungsrecht

Ausgleich fur Natur- Wasser- und Denkmalschutz

Erb- u. eherechtliche Auseinandersetzungen

Auseinandersetzungen im Landpachtrecht
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1. Einleitung

Zielsetzung der Arbeit:

— Erkennen maoglicher Entwicklungslinien

— Herausstellen von Fehlentwicklungen

— Ermessensspielraume aufzeigen

— differenzierte Ansichten einzelner Gerichte

— Einordnen der Rechtsprechung in die Literatur

= Aktive Auseinandersetzung mit der Rechtsprechung
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

« statistische Auswertung nicht moéglich
« Urteile sind Einzelfalle
« komplexe Fallgestaltungen

« Bedeutung von Entscheidungen aus anderen Bereichen
maoglich
e daher:

« ualitative Analyse von Gerichtsentscheidungen auf
Fachebene

e 350 Urtelle

 |lesen, verstehen, einordnen, abgrenzen, Verweisen

nachgehen
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

- Datengrundlage:
« Fachliteratur
» Fachzeitschriften (AUR, Agrarbetrieb, etc.)

« Entscheidungsdatenbanken der Gerichte
« BGH, BVerwG, BVerfG

» Oberlandesgerichte, Oberverwaltungsgerichte
* Rechtsprechungsportale juris, Jurion, opendJur, dejure.org

 HLBS Rechtsprechungsdatenbank
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

« Herausstellen wichtiger Entscheidungen aus den o.g.
Medien

« Bearbeitung der Urteile hinsichtlich

* Verwendbarkeit

« Kernaussagen

« weiterfUhrende Aussagen

« Herausstellen der Argumentationskette
- ,Ja, aber...” Entscheidungen

(Abweichung von gefestigter Rechtsprechung)

—~ . 13.12.2016
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

« Prifen der Aktualitat der Rechtsprechung in Bezug auf Anderungen
Im kodifizierten Recht

« Transponieren der Aussagen auf Bewertungsebene

« Herausstellen der Auswirkungen

I.d.R. ergeben sich die Auswirkungen direkt aus den Urteilen

—~ .. 13.12.2016
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

Welche Gerichtsentscheidung kdnnen Verwendung finden?

1. Ebene: hochstrichterliche Ebene
BVerfG, BGH, BVerwG

Entscheidungen mit Ubergeordneter Breitenwirkung

Falle von grundsatzlicher Bedeutung

pragen die Rechtsprechung nachhaltig

Entscheidungsebene mit gréf3ter Wirkung

—~ .. - 13.12.2016
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

Welche Gerichtsentscheidung kdnnen Verwendung finden?

2. Ebene: obergerichtliche Ebene

Oberlandesgerichte, Oberverwaltungsgerichte

Entscheidungen mit Ubergeordneter Breitenwirkung

z.T. regional begrenzt

werden aber z.T. auch im Wirkungsbereich weiter verwendet

geben neue Impulse
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

Welche Gerichtsentscheidung kdnnen Verwendung finden?

3. Ebene: erstinstanzliche Ebene

Landgerichte, Verwaltungsgerichte, Amtsgerichte
- regional begrenzt
- Wirkungsbereich auf den konkreten Fall

- selten erweiterter Wirkungsbereich auf horizontaler oder vertikaler
Ebene

- kdnnen im Rahmen ihrer Ausfuhrungen bereits neue Impulse setzen
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2. Rechtsprechungsanalyse - Methodische Vorgehensweise

Welche Gerichtsentscheidung kdnnen Verwendung finden?

4. Ebene:

nicht rechtskraftige Entscheidungen, zurtiickverwiesene Urteile

konnen maoglicherweise gute Ansatze enthalten
- Verwendung von Argumentationsketten
- Ablehnung von Urteilen moglicherweise aus anderen Grinden

- deutliche Kennzeichnung erforderlich, um Verwechslung zu
verhindern
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3. Bewertung landwirtschaftlicher Betriebe im
Zugewinnausgleich

Neue Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Beschluss vom 13.04.2016, Az.: Xl ZB 578/14:
Der Fall:

1984 Ehebeginn

1993 Betriebstibernahme
2006 Trennung

2010 Antrag auf Ehescheidung

Der Betrieb:
« 1965 errichteter Aussiedlernof mit Milchviehhaltung und Schweinemast

» seit Betriebstibernahme Umstrukturierung des Betriebes

« Ackerbau, Putenmast, Pensionstierhaltung, Photovoltaik

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

« Schwerpunkt Putenmast 33.000 - 35.000 Tiere

- aufgetelltin 4 Stalle

« Putenmastbetrieb in einer Kommanditgesellschaft (80/20 %-Vertell.)
« Stallungen sind im Sonderbetriebsvermoégen des Landwirtes

« Fortfihrung des Betriebes durch den Sohn und einer Tochter

—~ .. 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Welche neuen Aspekte
enthalt der BGH-Beschluss fur die Bewertung von Betrieben
Im Anfangs- und Endvermogen?

—~ .. 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlcksichtigung unterschiedlicher Betriebszweige und

Gesellschaftsformen in der Privilegierung

friihere Auffassunq in Literatur und Rechtsprechunaq:

Der Betrieb muss in der Hand einer Person sein, um privilegiert bewertet
werden zu kdnnen.

OLG Stuttgart u. i. d. F. BGH 2016:

der gesamte Betriebszweig ist als wirtschaftliche Einheit zu sehen
entscheidend ist die Gesamtschau als landw. Geprage

zum Anfangs- und Endstichtag
unter Fortfihrungsgedanken

13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlcksichtigung unterschiedlicher Betriebszweige und
Gesellschaftsformen in der Privilegierung

OLG Stuttgart:

,1rotz der organisatorischen Aufspaltung des Betriebs in die
Kommanditgesellschaft einerseits und das Sondervermégen andererseits
lasst sich der Putenmastbetrieb des Antragstellers [...] nur einheitlich
bewerten.”

,Die Umstellung von einer Rinder- Schweinemast auf eine Gefligelzucht
steht der Anwendung des 8§ 1376 Absatz 4 BGB nicht entgegen, da eine
|dentitat der Betriebe im Anfangsvermdogen einerseits und im
Endvermbgen andererseits nicht vorausgesetzt ist.”

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlcksichtigung unterschiedlicher Betriebszweige und
Gesellschaftsformen in der Privilegierung

Fazit:

— Privilegierung auch bei gravierenden Anderungen der betrieblichen
Ausrichtung mdglich

Abgrenzung zur Nicht-Privilegierung:
- Massentierhaltung (OLG Stuttgart, BGH u.a.)

besser: Vieheinheiten, Futterflache

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlicksichtigung von Flachenzukaufen in der privilegierten
Ertragswertermittiung

BGH:

— Der Hinzuerwerb von Betriebsflache ist mit dem
Ertragswert nach § 2049 BGB abgegolten.

aber:
— Im konkreten Fall keine Flachenzukaufe
— nur Stallneu- und umbauten

differenzierte Betrachtung naotig!

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlicksichtigung von Flachenzukaufen in der privilegierten
Ertragswertermittiung

Tierhaltungsbetrieben mit weniq Eigentumsflache

Ertragswert nach 8 2049 BGB und der Verkehrswert werden i.d.R. nicht
weit auseinanderliegen

Maoglicherweise ist der Verkehrswert sogar unter dem Ertragswert

Folge: geringeres Sonderopfer des Ehepartners

anders bel Flachenzukaufen:

durch das hohe Preisniveau von Acker- und Grunland ist der Verkehrswert
hoher als der Ertragswert

Ertragswert steigt geringer als der Verkehrswert des Betriebes

Folge: erhohtes Sonderopfer fir den Ehepartner

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlcksichtigung von Verbindlichkeiten im Zugewinnausgleich

— jahrlich nachhaltiger Gewinn abziglich Lohnansatz
— keine Addition der Zinsen fur Verbindlichkeiten

— kein Abzug der nominalen Verbindlichkeiten mehr

Begrinduna;:

— In der Ertragswertmethode kann systemimmanent nur auf den
jeweiligen Ertrag abgestellt werden,

— nicht auf die Verbindlichkeiten zu ihrem Nominalwert

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlcksichtigung von Verbindlichkeiten im Zugewinnausgleich

OLG Stuttgart:

,Wirde man bei der Ermittlung des Ertragswertes von einem
schuldenfreien Betrieb ausgehen und in einem zweiten Schritt betriebliche
Verbindlichkeiten mit inrem Nominalwert abziehen, wirde man innerhalb
eines Bewertungsvorgangs Elemente der Ertragswertmethode und der
Substanzwertmethode vermengen.”

,Im Ubrigen fuhre der Bewertungsansatz der Antragstellerin, nur die
Fremdkapitalzinsen zu bertcksichtigen, insb. in Niedrigzinsphasen zu
einem absurden Ergebnis.”

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Folge flr die Bewertuna:

Beispiel 1: Beispiel 2:
Verbindlichkeiten 500.000 € 500.000 €
Verzinsung 3% 5%
jahrl. Zinsbelastung 15.000 € 25.000 €
Kapitalisierungsfaktor 25 25
Verbindlichkeiten im Vermogen 375.000 € 625.000 €
Aablrlllelchung zum Rechenweg +125.000 € - 125.000 €
Kapitalisierungsfaktor 17 17
Verbindlichkeiten im Vermaogen 255.000 € 425.000 €
Aablrlllelchung zum Rechenweg +245.000 £ +75.000 €

- 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Folge flr die Bewertuna:

Beispiel 3: Beispiel 4:
Verbindlichkeiten 500.000 € 500.000 €
Verzinsung 1% 7%
jahrl. Zinsbelastung 5.000 € 35.000 €
Kapitalisierungsfaktor 25 25
Verbindlichkeiten im Vermogen 125.000 € 875.000 €
Aablrlllelchung zum Rechenweg +375.000 € - 375.000 €
Kapitalisierungsfaktor 17 17
Verbindlichkeiten im Vermaogen 85.000 € 595.000 €
Aablrlllelchung zum Rechenweg +415.000 € - 95.000 €
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Folge flr die Bewertuna:

Im Vergleich zu der bisherigen Vorgehensweise...

— liegt der gewogene durchschnittl. Kreditzinssatz tiber dem im
Kapitalisator enthaltenen Zinssatz -> niedrigerer Vermdgenswert

— liegt der gewogene durchschnittl. Kreditzinssatz unter dem im
Kapitalisator enthaltenen Zinssatz -> hdherer Vermdgenswert

...die geanderte Vorgehensweise bei der Berticksichtigung von
Verbindlichkeiten kann zu deutlichen Abweichungen beim Endergebnis

fGhren.
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Datengrundlage fur die Ertragswertermittiung

« die Ableitung des Ertragswertes erfolgt anhand der Auswertung von
Buchfihrungsunterlagen tber einen Zeitraum von 3 - 5 Jahren

* 1.d.R. wird ein arithmetischer Durchschnitt der jahrlichen Gewinne
verwendet

« das OLG Stuttgart streicht aus der Zeitreihe einen Einzelwert

* Vorgehensweise vom BGH bestétigt

gut begrundet ist eine Abweichen vom Durchschnitt durch
hochstrichterliche Rechtsprechung gedeckt

—~ .. - 13.12.2016
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Berlcksichtigung latenter Steuern

Bewertung nach Ertragswert gemal § 2049 BGB:

» Kkeine latenten Steuern zu bertcksichtigen

Bewertung nach Verkehrswert:

* bel Immobilien/Wirtschaftsgiter/Betriebe/Anteile immer zu
berlcksichtigen, sofern Betriebsvermdgen

« Ertragswert nach 8 2049 BGB nur ein Privileg, daher Kontrollrechnung
erforderlich!

* ... Insbesondere bei vergleichsweise grol3en Tierbestanden und wenig
Eigentumsflache kann der Verkehrswert abzigl. latenter Steuern und
der nominalen Kreditverbindlichkeiten niedriger sein als der
Ertragswert.
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3. Zugewinnausgleich — neue Rechtsprechung des BGH

Abschlielsende Wirdigung der BGH-Entscheidung:

- Wichtige Ansatzpunkte fur die Bewertung bezuglich
- Betriebszweige
- Gesellschaftsformen
- Berlcksichtigung von Verbindlichkeiten

- Wahl der Datengrundlage (Selektion von Ausreil3ern)

- Problematische Aspekte

- Bericksichtigung von Flachenzukaufen im privilegierten
Ertragswertverfahren

- Abgrenzung nicht privilegierter Betriebe tber den Begriff
,Massentierhaltung"”

—~ .. - 13.12.2016
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

In den Ertragswert nach § 2049 BGB einflie3en lassen?

... oder doch mit dem Verkehrswert bewerten?

—~ .. 13.12.2016
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

Pro Ertragswert nach § 2049 BGB:

- Landwirtschaftliche Flache bedeutendster Produktionsfaktor
- fur Ackerbau- und Veredlungsbetriebe
- Futtergrundlage
- steuerrechtliche Komponente

- dingerechtliche Komponente
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

Pro Ertragswert nach § 2049 BGB:

- Aktive Landwirtschaft wird primar von der Landbewirtschaftung aus
definiert.

- Frage:

Ist eine Sicherung dieses knappen Produktionsfaktors nicht ebenfalls als
(lebens)notwendige Betriebserweiterung einzuordnen?

- Ganz oder zumindest anteilig?

—~ .. - 13.12.2016
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

Pro Ertragswert nach § 2049 BGB:

- Produktionsfaktor Boden ist immer Grundlage allen Wirtschaftens in der
Landwirtschaft

- aktive Betriebe wollen gerade diesen knappen Faktor dauerhaft sichern

- und daher im Scheidungsfall vor untragbaren Belastungen geschitzt
werden soll?

—~ .. - 13.12.2016
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

Pro Verkehrswert:

- Grundsticke mit landw. Wirtschaftsgebauden
Verkehrswertermittlung 1.d.R. Ertragswertverfahren nach ImmoWertV

Verkehrswert und Ertragswert nach § 2049 BGB rel. eng beieinander
(trotz gewisser Unterschiede)

—~ .. 13.12.2016
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

Pro Verkehrswert:

- Acker- und Grinlandflachen werden starker von
aul3erlandwirtschaftlichen (spekulativen) Faktoren bestimmt
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3. Diskussionsansatz

Verkehrswert landw. Flachen (manrlein 2016):

VV VYV VYV VYV VYV

Ertragswert der landw. Erzeugung
Wert des Baurechts

Wert der Hofanschlusskomponente
Wert der Privilegierungsoption

Wert der Dungenachweiskomponente
Wert der Vieheinheitenkomponente
Wert der flachengebundenen Férderung
Wertkomponente Jagdwert
Beleihungswertkomponente
Investmentkomponente
Steuervermeidungskomponente

13.12.2016

Giitter & Kollegen
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

Pro Verkehrswert:

- Acker- und Grinlandflachen werden starker von
aul3erlandwirtschaftlichen (spekulativen) Faktoren bestimmt

- Bei dem aktuellen Preisniveau liegt der Verkehrswert ein vielfaches Uber
dem Ertragswert nach § 2049 BGB

- Reduzierung durch latente Steuern bei Wirtschaftsgitern

- allerdings immer noch ein grof3es Sonderopfer des Ehepartners
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3. Diskussionsansatz

Wie soll mit Flachenzukéaufen zukinftig verfahren werden?

Pro Verkehrswert:

- betriebliches Wachstum erfolgt Uberwiegend tber Flachenpacht
- Flachenkauf hilfreich, aber nicht notwendig fur betriebl. Wachstum

- unbebaute landw. Flachen sind leicht handelbar und der
Zugewinnausgleich durch Verkauf schnell realisierbar

(im Gegensatz zu Wirtschaftsgebauden)
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5. Fazit

* Rechtsprechung hat grof3e Bedeutung ftr die Arbeit von
Sachverstandigen

« Gerichtsurteile konnen die Bewertung erschweren

— wenn falsch Annahmen getroffen wurden

— wenn grundsatzliche Fragestellungen mit einer falschen Fallvoraussetzung
beantwortet wurden

— wenn die (gefestigte) Rechtsprechung hinter den tatsachlichen
Entwicklungen zurickbleibt

 Gerichtsentscheide sind immer Einzelfalle

— daher Vorsicht mit Verallgemeinerungen von Textpassagen, Satzen oder
Teilsatzen
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5. Fazit

 Enge Grenzen fur den Sachverstandigen auch durch die Vorgaben des
Beweisbeschlusses

« Richter brauchen Begrtindungen fir ihr Urteil

— nicht nur Antworten, sondern auch Begrindungen flr Ergebnisse
liefern

— Hilfestellungen bei komplexen Sachverhalten geben

— Kenntnis der Rechtsprechung zum jeweiligen Themenkomplex
hilfreich
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